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CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitafie publica cu strigare a spatiilor comerciale din piete

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii
Informatii referitoare la amplasarea, descrierea si destinatia, suprafata spatiilor
scoase la licitafii se regasesc in anexele la prezentul caiet de sarcini.
2. Durata inchirierii
Spattile vor fi inchiriate astfel:
- pe o perioada de pana la finele anului in curs.
Termenul de inchiriere poate fi prelungit, cu acordul partilor.
3. Chiria
Pretul minim de la care porneste licitatia pentru fiecare spatiu in parte se
calculeaza in functie de suprafad si in conformitate cu taxele si tarifele stabilite prin
hotarari ale Consiliului de Administratic.

4. Garantia speciala

(1) La incheierea contractului de inchiriere, chiriagul este obligat sa constituie o
garantic speciald. Cuantumul garantiei este reprezentat de contravaloarea chiriei pe
prima luna pentru spatiul in cauza, aga cum a fost stabilitd in urma licitatiei.

(2) Aceastd garantie asigurd despdgubirea administratorului pentru eventualele
deteriordri sau restante de platd care au survenit pe perioada derularii contractului de
inchiriere.

(3) La incetarea contractului de inchiriere garantia speciala se restituie chiriagului
in urma predarii-primirii fard obiectiuni a spatiului, pe baza de proces-verbal.

5. Incheierea contractului de inchiriere
Contractul de inchiriere se incheie in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data adjudecarii spatiului.
In cazul in care adjudecatarul nu incheie contractul de inchiriere in termen de 15
zile de la data licitatiei nu mai are dreptul de a participa la o noud licitatie.

6. Drepturi si obligatii
Drepturile chiriasului:
- sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei stabilite prin
contractul de inchiriere;
- si exploateze spatiul inchiriat ca un bun proprietar, evitand distrugerea,
degradarea sau deteriorarea spatiului;



- sa primeasca in folosin{a efectiva spatiul in urma incheierii contractului
de inchiriere i semndrii procesului verbal de predare-primire a
spatiului;
Obligatiile chiriasului:

- si ob{ind avizele, autorizafiile g1 acordurile de functionare necesare pentru
desfdsurarea activitatii;

- sa plateasca chiria la termenul prevazut in contractul de inchiriere si eventualele
penalitati;

- sa plateasca contravaloarea utilitatilor consumate (gaz metan, apd-canal, energie
electricd) si salubritatea; in cazul in care contravaloarea utilitatilor nu este achitata pana
la expirarea termenului de plata, administratorul poate sista furnizarea utilitafilor;

- sa completeze garantiia speciald anual in functie de modificarile cuantumului
chiriet;

- sa plateascd contravaloarea primelor de asigurare pentru spatiul pe care l-a
inchiriat;

- sa foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei sale prevazute in contract;

- sd-si asigure spatiul din punct de vedere P.S.I. si sd-si asigure paza pentru
spatiul inchiriat si bunurile comercializate;

- sa 1si organizeze activitatea de aparare impotriva incendiilor si sa isi ia toate
masurile referitoare la apararea impotriva incendiilor in spatiul inchiriat

- s& nu aducd modificari instalatiei interioare (electrica, apa-canal, gaz etc.) §i sd
nu utilizeze consumatori care sa depaseasca puterea de consum stabilitd in procesul-
verbal de predare-primire

- sa asigure pastrarea in timp a caracteristicilor estetice si funcfionale ale spafiului
(prin zugravire, vopsire, etc.) si sa efectueze alte reparafii locative necesare, pe
cheltuiala proprie;

- la incetarea contractului si repund bunul inchiriat, in situatia anterioard
inchirierii, in termen de 10 zile. Nerespectarea termenului de 10 zile stabilit pentru
eliberarea spatiului, di dreptul administratorului si procedeze la evacuarea chiriasului §i
a bunurilor pe cheltuiala acestuia, fara a fi necesara interventia instanielor judecatoresti;

- predarea spatiului, dupa eliberarea acestuia, se¢ va face pe baza de proces verbal
de predare — primire;

- orice modificare a spatiului se va face doar cu consimtamantul scris al
administratorului si pe cheltuiala chiriasului, fara posibilitatea de reducere a chiriei
pentru investitiile efectuate. La incetarea contractului toate imbunétatirile aduse
spatiului vor ramane administratorului;

- si instiinteze administratorul de orice schimbare intervenitd in organizarea
activitatii (ex: schimbarea sediului, a asociatilor sau actionarilor, lichidarea sau
reorganizarea firmei etc.) in termen de 10 zile de la schimbare;

- sa respecte prevederile Regulamentului de Organizare si Funciionare a pietel din
care face parte spatiul inchiriat.

Drepturile administratorului:
sa primeascd contravaloarea chiriei, utilitdjilor consumate (gaz metan, apa-
canal, energie electrica) si salubritatii in conditiile stabilite prin contractul de inchiriere;



- s controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor
inchirierii;

- sa sisteze furnizarea utilitatilor, in cazul neindeplinirii obligatiilor de platd a
acestora de catre chirias;

- sa verifice si sa constate starea intergritatii spatiului ce face obiectul contractului
de inchiriere

Obligatiile administratorului:

- sa predea spatiul inchiriat pe baza de proces verbal de predare-primire;

- s garanteze chiriagului folosin{a spatiului inchiriat

7. Incetarea contractului de inchiriere
Contractul de inchiriere inceteaza :

- la expirarea termenului pentru care a fost inchiriat;

- in cazul in care pentru nevoi de interes public spatiul va fi destinat altor scopuri
(contructii, modernizari, amenajari edilitare, etc) contractul poate fi reziliat unilateral
de catre administrator,dupd instiin{area chiriagului cu 30 de zile inainte;

- prin reziliere unilaterala pentru nerespectarea clauzelor contractuale;

- prin reziliere unilaterald din partea chiriasului cu respectarea unui preaviz de 30
zile;

- prin acordul partilor;

- prin distrugerea bunului inchiriat. In cazul in care pieirea bunului este din culpa
chiriasului, acesta este obligat la plata daunelor.

(2) In cazul in care distrugerea bunului este din culpa chiriasului, acesta este obligat
la plata daunelor.

8. Sistarea chiriei se poate doar in cazuri speciale, de forta majora si cu aprobarea
Consiliului de Administratie, pe motiv temeinic intemeiat.

9. Dispozitii finale
Documentele licitatiei se pun la dispozifia persoanelor interesate la secretariatul
Societatii Piete S.A. Timisoara, din str. Ovidiu Balea, nr. 2.



